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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december, 2021.
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Om inte annan sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Kontaktinformation

Postadress: Ankdammsgatan 40, 171 67 Solna
Mail: styrelsen@brfsnickaren2.se

Foreningen forvaltas av Valorem Bostadsrattsforvaltning/Wasberg Redovisning AB
Org.nr 556413-2586

Telefon: 08-20 35 03

Mail: info@valorem.se

www.valorem.se
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag. Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter at
medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1957-06-27.

Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2019-04-19 hos Bolagsverket. Tidigare version var fran
oktober 1999. Féreningen har sitt sate i Solna kommun, Stockholms lan.

Fakta om foreningens fastighet

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Snickaren 2 1958 Solna

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Folksam Omsesidig Sakforsakring, formedlat via
Soderberg & Partners Insurance Consulting AB. | forsakringen ingar styrelseansvar — personligt

skydd for ledamdterna om 5 miljoner per skada och géller utan sjalvrisk.
Forutom att hela styrelsen ar tackt inkluderas aven lekmannarevisorer.

Byggnadens uppvarmning ar fijarrvarme genom avtal med Norrenergi.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten uppférdes 1958 och har vardear 1958. Fastigheten bestar av 1 byggnad i 12 vaningar
med 62 lagenheter. Fastighetens adress ar Ankdammsgatan 40 i Solna.

Byggnadens totalareal ar enligt fastighetstaxeringen 5 322 kvadratmeter.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 62 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

Antal rok 1 2 3 4 5
0 12 24 13 13

| Foreningen finns &ven foljande gemensamma utrymmen och anlaggningar:
- Garage — 7 st.

- Parkeringsplatser m motorvarmeuttag — 13 st.

- Tvéttstuga med dubbla tvattmaskinsresurser, 2 torkrum och mangelrum.

- Cykelhus

- Bastu

Till parkeringsplatser och garage finns det en kdlista som administreras av foreningens ekonomiska
forvaltare, Valorem Bostadsrattsforvaltning.
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Byggnadens tekniska status

Foreningen har en underhallsplan som stracker sig 50 ar framat. Planen uppdateras arligen, senast
hosten 2021.

Utforda historiska underhall Ar
Byte av lassystem for allmanna ytor till ILOQ 2021
Asfaltering framfor garage samt nya linjer och skyltar pa parkering 2021
Byte av spillvattenledning fran huskropp ut till kommunens ledning 2021
Fardigstallt hissrenovering med ny mekanik samt inredning av hisskorg 2021
Tecknat kollektivt bredband via Bahnhof 2021
Nya tvattmaskiner 2020
Byte av armatur och ny ledbelysning pa gard 2020
Renovering av dagvattenbrunn med nytt ror samt nytt brunnslock 2020
Ommalning av cykelférrad 2019
Energideklaration utford 2018
Godkand OVK-besiktning utford 2018
Stambyte 2017
Nytt expansionskarl 2017
Nya vippor pumpgrop 2017
Fonster ersatta med nya moderna fénster 2014
Bastu renoverades 2013
Tradgarden gjordes om 2013
Rorelsestyrd armatur, automatsakringar, elcentraler 2013
Ny pump i pumpgropen inne i Fjarrvarmecentralen 2013
Brunnar i kallaren rensats och en ny brunn 2013
Nyinstallation Stigarledning El till plan 11-12 2012
Installation ytterbelysning 2012
Golv och vaggar méalades om i kallaren 2011
Fjarrcentral byttes ut 2011
Molok installerades 2011
Huset dranerades (dranering saknades) 2011
Upprustning av brandskydd 2011
Nodbelysning i trapphus 2011
Huvudledningsbyte EI 2011
Relining av dagvattenledning 2009/2010
Forvaltning

Foéljande uppdrag har skétts av Valorem Bostadsrattsférvaltning:
— Ekonomisk férvaltning
— Lagenhetsforteckning

Valorem skéter all pantsattning inkl. féreningens pantregister och administrativ hantering av
forsaljningar i huset. Valorem hanterar &ven féreningens ko till parkeringsplatser och garage.

Fastighetsskotsel utférs av Akerlunds Fastighetsservice AB.

En fastighetsskotare ronderar fastigheten en gang per vecka och atgardar da eventuella fel som
upptacks samt mindre fel/underhall som anmalts innan.
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Foéreningens ekonomi
Foreningen tillampar BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Styrelsen édndrade
komponentférdelningen 2015 for att béattre avspegla byggnadens nuvarande tekniska status.
Féreningens skattemassiga status ar att betrakta som ett dkta privatbostadsféretag.

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3%
av taxeringsvardet for bostadsdelen. Fastighetsavgiften uppraknas arligen med ett index.

Féreningen &r idag medlem i Bostadsratterna.

Fordelning av vasentliga kostnader:
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MEDLEMSINFORMATION

Medlemsantal

Medlemmar vid arets borjan — 96 st.

Tillkomna medlemmar under rakenskapsaret — 7 st.

Avgaende medlemmar under rékenskapsaret — 9 st.

Medlemmar vid arets slut — 94 st.

Styrelsen

Styrelsen under aret har haft féljande sammanséattning.

1/1 2021 — 25/5 2021

Namn Uppdrag Anmarkning
Christina Sandstrom Ordférande/Kassor
Camilla Engstrom Sekreterare
Jonas Karlsson Ledamot
Mark Goodliffe Suppleant
25/5 2021 - 31/12 2021
Namn Uppdrag Anmarkning
Stefan Silver Ordférande
Anna Abrahamsson Kassor
Nathalie Hedin Sekreterare
Par Enarsson Ledamot
Jonas Karlsson Ledamot
Méartha Schenstrom Suppleant
Mark Goodliffe Suppleant

Foreningens firma tecknas av tva ordinarie ledamoter i forening.

Styrelsemdten

Styrelsen har under &ret avhallit 17 protokollférda sammantraden varav ett arsmoéte och tva

konstituerande méten.

Valberedning

Namn Uppdrag
Tina Jacobsén Sammankallande
Karin Hall Ledamot
Revisor
Namn Uppdrag Byra / Brf
Martin Rana Ordinarie Extern Parameter Revision AB

Barbro Hedman

Intern revisor

Brf Snickaren 2

Ewa Saric

Suppleant Intern revisor

Brf Snickaren 2
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET:

Tva av foreningens lan har omférhandlats:
4,3 miljoner Handelsbanken 2021-09-01 0,69% till Handelsbanken 2024-09-01 0,42%
8,5 miljoner Swedbank 2021-09-24 1,06% till Handelsbanken 2022-09-30 0,28%

Avgifterna har beslutat att hojas from 2022-01-01 med 5 %, detta pa grund av inflation, ckade
kostnader pa el och fjarrvarme samt méjliggora amortering pa vara lan.

Abonnemanget for kabel-tv med Tele2 har nytecknats infor 2022 for en avgift pa 35 kr/man och
hushall som tidigare var 56,35 kr/man och hushall.

| varas gick ledningen for dagvatten sénder, vilket resulterade i att ledningen byttes ut och tradet
framfér ing&ngen togs ner. Aterstéllning av ytan planeras till efter att balkongrenoveringen ar utford.

| somras sattes en bil pa husets parkering i brand, brandkar tillkallades som slakte branden men
ingen garningsman har kunnat identifieras.

| somras hade vi inbrott i styrelserummet vilket resulterade i att en del nycklar, bland annat
huvudnycklar for alla allmanna utrymmen blev stulna. Det skedde aven ett inbrott i ett forrad pa
vinden. Detta ledde till ett byte av husets lassystem for allmanna ytor.

Ingen staddag har hallits under 2021 pa grund av radande pandemi, daremot har Styrelsen under
hosten gatt igenom alla allmanna ytor, samlat ihop och forslat bort det brate som lamnats.

Overgivna cyklar som har forvarats i kéllaren sedan hosten 2020 har skankts till Easy Recycling
cykelatervinning.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARET:

Ingen vasentlig handelse har skett efter rakenskapsaret fram till att detta dokument sammanstalldes.

FLERARSOVERSIKT

Uppgift enligt taxeringsbesked, bostadsrattsyta 5 322 kvm.

II:chkeltal per bokslutsdagen, 2021 2020 2019 2018 2017
r

Nettoomsattning 3368122 | 3374822 | 3365931 | 3293943 | 3082806
Resultat efter finansiella poster 330 905 323 038 568 000 237 231 709 096
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 607 607 607 594 556
Lan/kvm bostadsrattsyta 4791 4791 4791 5221 5221
Soliditet, % 28 27 26 23 22

Soliditet=Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgangarna som finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder).
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FORANDRING EGET
KAPITAL

Vid arets ingang

Belopp vid arets ingang
Avséttning till underhallsfond
Uttag fran underhallsfond
Foregaende arsresultat
Arets resultat

Vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Inbetalda Underhalls- Upplatelse- Balanserat-
insatser fond avgifter resultat

730583 1617464 4680950 2268473

417 000 -417 000
-271 451 271 451
323 038

730583 1763013 4680950 2445962

Forslag till behandling av ansamlat resultat

Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Avsattning till fond for yttre underhall

Uttag fran fond for yttre underhall (arets underhall)

Balanseras i ny rakning

Totalt

Vad betréffar foretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Arets
resultat

323 038

-323 038
330 905

330 905

kr
2 445 961

330 905

2776 866

417 000
-65 318

2425184

2776 866
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Resultatrékning

Belopp i kr

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Roérelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer och underhall

Taxebundna kostnader och uppvarmning

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

o U1 h W

~
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2021-01-01-
2021-12-31

3368 122
40 648

3408 770

-229 884
-298 828
-940 690
-220 145

-90 458
-199 802
-163 850
-755 888

509 225

358

-178 678

330 905

330 905

330 905

2020-01-01-
2020-12-31

3374 822
406

3375 228

-228 340
-459 778
-836 016
-165 850

-88 598
-210 185
-109 775
-700 507

576 179

181

-253 322

323 038

323 038

323 038
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

[ [\Vl ByDyGCY75-rJIPJzCYX9

2021-12-31

34 546 746
126 833

34 673579

34 673579

953
92 994

93 947
1 346 507

1440 454

36 114 033

2020-12-31

33 664 356
93 402

33 757 758

33 757 758

5933
953
74971
81 857
2616 485

2698 342

36 456 100
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond for yttre underhall
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12,13
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14

12,13

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2021-12-31

730 583
1763013
4 680 950
7174 546
2 445 962

330 905
2776 867

9951413

12 800 000
12 800 000
12 700 000
159 180

6 880

76 350
420 210

13 362 620

36 114 033

10

2020-12-31

730 583
1617 464
4680 950
7028 997
2268 473

323 038
2591511

9 620 508

25500 000

25500 000

777 438
5020

553 134

1335592

36 456 100
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Kassafl6desanalys

Belopp i kr
Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+) /Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den Iopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2021-01-01-
2021-12-31

330 905
755 888

1086 793

-12 090
-672 972

401 731

-1 671 709

-1671 709

-1 269 978

2 616 485

1 346 507

11

2020-01-01-
2020-12-31

323 038
700 507

1023 545

23 249
720 730

1767 524

974 476

-974 476

793 048

1823 437

2616 485
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats utifrdn anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgdngens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Foreningens byggnad har i enlighet med BFNAR 2012:1, kap 17 p4 delats upp i vasentliga
komponenter. Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder.
Huvudindelningen &r byggnader och mark. Ingen avskrivning sker p& komponenten mark vars
nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund foér avskrivningen pa
byggnader:

-Stambyte 50 ar

-Fasaden, fonster, yttertak 40-50 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 10-40 ar

-Markanlaggningar 50 ar

Skatt
D4 foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foéreningen som ett privatbostadsféretag (dkta bostadsrattsforening).

Fastighetsavgift
Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen. Avgiften &r
baserad pa Skatteverkets takbelopp per bostadslagenhet. Avgiften uppdaterats arligen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet sker genom resultatdisposition i enlighet
med féreningens stadgar.

Intakter

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras féreningen och
intakterna kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter, bostader

Hyror garage och parkeringsplatser

Intakter dverlatelser, pantsattningar och andrahandsuthyrningar
Oresutjamning

Summa

Not 3 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel, fastighet
Fastighetsskatsel, gard
Fastighetsskotsel, hiss
Stadning mm

Sndrdjning

Ovrig service

Summa

Not 4 Reparationer och underhall

Reparationer av:
Bostader

Gemensamma utrymmen
Hissar

Installationer

Markytor

Underhall av:

Bostéader

Gemensamma utrymmen
Installationer

Huskropp

Markytor

Garage och parkering

Forberedelser infér balkongrenovering

Summa

Not 5 Taxebundna kostnader och uppvarmning

Elkostnader
Fjarrvarme
Vatten
Sophamtning

Summa
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2021-01-01-
2021-12-31

3229 370
126 495
12 312
-55

3368 122

2021-01-01-
2021-12-31

72 391
41775
9827
80 809
19 867
5215

229 884

2021-01-01-
2021-12-31

100 037
12 260
9 663
111 550

1325
7 063

53 761
3169

298 828

2021-01-01-
2021-12-31

102 642
638 936

83 461
115651

940 690

13

2020-01-01-
2020-12-31

3229 370
124 156
21281

15

3374 822

2020-01-01-
2020-12-31

70734
40 557
11 816
81 464
11 975
11794

228 340

2020-01-01-
2020-12-31

37 609
53 549

5457
40 412
51 300

15501
49 844
54 662
12 280
61 664

77500

459 778

2020-01-01-
2020-12-31

101 573
571718
75812
86 913

836 016
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Not 6 Ovriga driftskostnader

Fastighetsforséakring
Kabel-TV
Mobilt bredband

Summa

Not 7 Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Ekonomisk férvaltning enligt avtal

Revisionsarvode

Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden

Bankkostnader

Overlatelse, pantséttning -och andrahandsuthyrningsavgifter
Foreningsavgifter

Ovriga kostnader

Summa

Not 8 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Summa

Not 9 Ranteintakter och liknande resultatposter

Réanteintékter skattekonto
Réanteintakter och paminnelseavgifter

Summa

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, skulder till kreditinstitut

Summa
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2021-01-01-
2021-12-31

116 775
51 740

51 630

220 145
2021-01-01-
2021-12-31
69 436

24 289

39 135
5331

3344

18 222

6 330
33715

199 802
2021-01-01-
2021-12-31

125 000
38 850

163 850

2021-01-01-

2021-12-31

358

358

2021-01-01-

2021-12-31

178 678

178 678

14

2020-01-01-
2020-12-31

111 400
51 534
2916

165 850
2020-01-01-
2020-12-31
69 436

22 209
43085
5844
22180

6 210
41221

210 185
2020-01-01-
2020-12-31

87 000
22775

109 775
2020-01-01-
2020-12-31

2
179

181
2020-01-01-
2020-12-31
253 322

253 322
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Not 11 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut
Varav mark

Taxeringsvarde

Mark

Byggnad

Summa

Not 12 Langfristiga skulder

Réantesats
Kreditgivare 2021-12-31
Handelsbanken 0,280
Swedbank 1,280
Handelsbanken 0,760
Handelsbanken 0,420

Summa

Kortfristigdel av skulder (villkorsandringsdag under 2022)

Langfristigdel av skulder

Summa

Rantesats
2020-12-31

1,060
1,280
0,760
0,690

Villkors-

andringsdag

2022-09-30
2022-09-23
2024-09-30
2024-09-01

Not 13 Stallda sékerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser
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2021-12-31

39 738 492

1624573

41 363 065

-6 074 136
-742 183

-6 816 319

34 546 746

4 480 558

82 000 000
57 000 000

139 000 000

Belopp
2021-12-31

8 500 000
4 200 000
8 500 000
4 300 000
25500 000
12 700 000
12 800 000

25500 000

2021-12-31

28 354 000

Inga

15

2020-12-31
38 865 717
872775

39 738 492

-5 381 928
-692 208

-6 074 136

33 664 356

4 480 558
82 000 000
57 000 000

139 000 000

Belopp
2020-12-31

8 500 000
4 200 000

8 500 000
4 300 000

25500 000

2020-12-31

28 354 000

Inga
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda
intakter
2021-12-31

Foérutbetalda avgifter / hyror 294 733
Upplupna styrelsearvode

Upplupna rantekostnader 9408
Upplupna kostnader 116 069

Summa 420 210

Underskrifter

Solna, den

Stefan Silver Anna Abrahamsson

Nathalie Hedin Par Enarsson

Jonas Karlsson

VAr revisionsberéattelse har lamnats den

Martin Rana Barbro Hedman

Auktoriserad revisor Internrevisor
Parameter Revision AB
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2020-12-31

292 516
109 775

27 895
122 948

553 134
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O Activity log

1. Anna Abrahamsson 7> Signed 06.04.202210:20 elD Swedish BankID (DOB: 12/05/1988)
anna_abr@hotmail.com Authenticated 06.04.2022 09:41 Low IP: 78.79.165.167

2. Par Emil Enarsson 7> Signed 07.04.202218:20 elD Swedish BankID (DOB: 29/03/1988)
par.enarsson@gmail.com Authenticated 06.04.2022 14:46  Low IP: 78.79.165.167

3. STEFAN SILVER 7> Signed 09.04.2022 09:56 elD Swedish BankID (DOB: 10/10/1988)
stefansilver88@gmail.com Authenticated 09.04.2022 09:54 Low 1P:213.136.56.132

4. Jonas Magnus Erik Karlsson £ Signed 09.04.202217:15 elD Swedish BankID (DOB: 03/01/1984)
jonas2.karlsson@gmail.com Authenticated 09.04.2022 17:10 Low IP: 213.136.56.133

5. Nathalie Thanh Hedin £ Signed 10.04.2022 18:41 elD Swedish BankID (DOB: 01/09/1989)
nathalie.hedin@hotmail.com Authenticated 07.04.2022 12:05 Low 1P: 213.136.56.182

6. BARBRO INGEGERD HEDMAN £ Signed 11.04.202209:49 elD Swedish BankID (DOB: 07/11/1953)
barbro.hedman@gmail.com Authenticated 10.04.2022 18:43  Low IP: 213.136.56.189

7. Martin Jonas Rana £ Signed 11.04.2022 11:06 elD Swedish BankID (DOB: 08/09/1982)
martin.rana@parameterrevision.se Authenticated 11.04.2022 10:54 Low IP: 185.45.120.6
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Snickaren 2
Org.nr. 715200-1447

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Snickaren 2
for &r 2021.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Det registrerade revisionsbolagets ansvar" samt "Den
fortroendevalde revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Det registrerade revisionsholagets ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sdan
finns. Felaktigheter kan uppsta pé& grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och

andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av rsredovisningen.
Vi drar ocks en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionshevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga oséakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida h&ndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i
enlighet med érsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

[ [\Vl r1YK-dW49-r1ZFK-u-Ec
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Snickaren 2 for ar 2021
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder det registrerade revisionsbolaget professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningstgérder som utférs
baseras pa det registrerade revisionsbolagets professionella
beddémning och dvriga valda revisorers bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sddana &tgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle

ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den
Parameter Revision AB
Martin Rana
Auktoriserad revisor

Barbro Hedman
Fortroendevald revisor
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Till styrelsen i Brf Snickaren 2
Org nr 715200-1447
Stockholm den 11 april 2022

Revisionskommentarer for rikenskapsaret 2021

Nedan féljer de vasentliga iakttagelserna fran var revision.

Overlag beddmer vi att ni gjort ett bra jobb med férvaltningen under &ret och féreningens ekonomi bedéms
som god med laga rantor och ett sunt sparande i forhallande till underhallsplanen.

Som vi kommenterat 6ver mail sa har det forekommit vissa brister i hanteringen av kostnader for planerade
underhall och reparationer. Vi vill darfor fortydliga kring vad K3 anger om materiella tillgangar:

1. Utbyte av ska komponenter réknas in i byggnadens redovisade varde.

2. Om tillkommande utgifter raknas in i anskaffningsvardet enligt punkterna ska det redovisade vardet
for de delar som byts ut tas bort fran balansrakningen.

a. Ardet praktiskt ogenomfdrbart att faststélla det redovisade virdet p den del som byts ut far
det redovisade vardet uppskattas med utgangspunkt i anskaffningsvardet for den del som
ersatter den utbytta delen.

3. Utgifter for Ipande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Vara noteringar har varit féljande:

e Under 2020-2021 har ni utfort en storre hissrenovering dar vi formodar att ni bytt ut befintliga hissar,
hissarna fanns inte tidigare som egen komponent, ddrav bor den tidigare hissens redovisade varde
uppskattas enligt punkt 2.a ovan.

o Vikaninte se att nagon sadan uppskattning gjorts, vi ber er darfor efter basta formaga berdkna
hur stor del av konto "1102 Ovrigt" som uppgér till 3 432 100 kr kan tinkas motsvara den
ursprungliga hissens varde.

e Nihar dven aktiverat ca 54 tkr som avser anbudsforfarande infér balkongbyte.
o Detta har aktiverats pa fasaden. Vi kan dock anse att det dr mer rimligt att detta sarredovisas
som Pagaende om- och tilloyggnationer till dess att balkongbytet ar genomfort, darefter bor
det ligga som egen komponent avseende balkonger med separat avskrivningstid fran fasaden.

e Underhall av markytor har aktiverats som markanlaggning sedan har ni dven kostnadsfort vissa
kostnader fér underhall av markytor. Detta avser byte av spillvattenstammen som gar fran fastigheten
ut till kommunens vatten, utfort av HMB samt asfaltering utfért av GW Asfalt.

o Kostnaden for asfaltering uppfattas mer som ett I6pande underhall som bor kostnadsféras
enligt punkt 3 ovan.

o Byte av spillvattenstammen ligger i anldaggningsregistret som “Underhall markytor”. Det bor
vara mer specificerat i anldggningsregistret sa att det tydligt framgar vad som aktiverats.

Vi vill darfor be om tydligare hantering nar det kommer till kostnader for I6pande underhall sa att kostnaderna
hamnar ratt och sa att anldggningsregistret innehaller en tydlig komponentindelning som forenklar hantering
under kommande ar. Det kan annars bli svart fér en framtida styrelse att tyda vad som aktiverats.

Om Ni har nagra fragor angaende detta revisions-PM far Ni garna hora av Er till oss.

Med vanliga halsningar
Parameter Revision AB

Martin Rana Josef Bergerheim
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Valkommen till Arsredovisningen for Brf Snickaren 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december, 2021.

Innehall:

Forvaltningsberéttelse
Resultatrékning
Balansrakning
Kassaflodesanalys
Noter

Om inte annan sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Kontaktinformation

Postadress: Ankdammsgatan 40, 171 67 Solna
Mail: styrelsen@brfsnickaren2.se

Foreningen forvaltas av Valorem Bostadsrattsforvaltning/Wasberg Redovisning AB
Org.nr 556413-2586

Telefon: 08-20 35 03

Mail: info@valorem.se

www.valorem.se
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag. Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter at
medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1957-06-27.

Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2019-04-19 hos Bolagsverket. Tidigare version var fran
oktober 1999. Féreningen har sitt sate i Solna kommun, Stockholms lan.

Fakta om foreningens fastighet

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Snickaren 2 1958 Solna

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Folksam Omsesidig Sakforsakring, formedlat via
Soderberg & Partners Insurance Consulting AB. | forsakringen ingar styrelseansvar — personligt

skydd for ledamdterna om 5 miljoner per skada och géller utan sjalvrisk.
Forutom att hela styrelsen ar tackt inkluderas aven lekmannarevisorer.

Byggnadens uppvarmning ar fijarrvarme genom avtal med Norrenergi.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten uppférdes 1958 och har vardear 1958. Fastigheten bestar av 1 byggnad i 12 vaningar
med 62 lagenheter. Fastighetens adress ar Ankdammsgatan 40 i Solna.

Byggnadens totalareal ar enligt fastighetstaxeringen 5 322 kvadratmeter.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 62 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

Antal rok 1 2 3 4 5
0 12 24 13 13

| Foreningen finns &ven foljande gemensamma utrymmen och anlaggningar:
- Garage — 7 st.

- Parkeringsplatser m motorvarmeuttag — 13 st.

- Tvéttstuga med dubbla tvattmaskinsresurser, 2 torkrum och mangelrum.

- Cykelhus

- Bastu

Till parkeringsplatser och garage finns det en kdlista som administreras av foreningens ekonomiska
forvaltare, Valorem Bostadsrattsforvaltning.
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Byggnadens tekniska status

Foreningen har en underhallsplan som stracker sig 50 ar framat. Planen uppdateras arligen, senast
hosten 2021.

Utforda historiska underhall Ar
Byte av lassystem for allmanna ytor till ILOQ 2021
Asfaltering framfor garage samt nya linjer och skyltar pa parkering 2021
Byte av spillvattenledning fran huskropp ut till kommunens ledning 2021
Fardigstallt hissrenovering med ny mekanik samt inredning av hisskorg 2021
Tecknat kollektivt bredband via Bahnhof 2021
Nya tvattmaskiner 2020
Byte av armatur och ny ledbelysning pa gard 2020
Renovering av dagvattenbrunn med nytt ror samt nytt brunnslock 2020
Ommalning av cykelférrad 2019
Energideklaration utford 2018
Godkand OVK-besiktning utford 2018
Stambyte 2017
Nytt expansionskarl 2017
Nya vippor pumpgrop 2017
Fonster ersatta med nya moderna fénster 2014
Bastu renoverades 2013
Tradgarden gjordes om 2013
Rorelsestyrd armatur, automatsakringar, elcentraler 2013
Ny pump i pumpgropen inne i Fjarrvarmecentralen 2013
Brunnar i kallaren rensats och en ny brunn 2013
Nyinstallation Stigarledning El till plan 11-12 2012
Installation ytterbelysning 2012
Golv och vaggar méalades om i kallaren 2011
Fjarrcentral byttes ut 2011
Molok installerades 2011
Huset dranerades (dranering saknades) 2011
Upprustning av brandskydd 2011
Nodbelysning i trapphus 2011
Huvudledningsbyte EI 2011
Relining av dagvattenledning 2009/2010
Forvaltning

Foéljande uppdrag har skétts av Valorem Bostadsrattsférvaltning:
— Ekonomisk férvaltning
— Lagenhetsforteckning

Valorem skéter all pantsattning inkl. féreningens pantregister och administrativ hantering av
forsaljningar i huset. Valorem hanterar &ven féreningens ko till parkeringsplatser och garage.

Fastighetsskotsel utférs av Akerlunds Fastighetsservice AB.

En fastighetsskotare ronderar fastigheten en gang per vecka och atgardar da eventuella fel som
upptacks samt mindre fel/underhall som anmalts innan.
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Foéreningens ekonomi
Foreningen tillampar BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Styrelsen édndrade
komponentférdelningen 2015 for att béattre avspegla byggnadens nuvarande tekniska status.
Féreningens skattemassiga status ar att betrakta som ett dkta privatbostadsféretag.

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3%
av taxeringsvardet for bostadsdelen. Fastighetsavgiften uppraknas arligen med ett index.

Féreningen &r idag medlem i Bostadsratterna.

Fordelning av vasentliga kostnader:
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MEDLEMSINFORMATION

Medlemsantal
Medlemmar vid arets borjan — 96 st.

Tillkomna medlemmar under rakenskapsaret — 7 st.
Avgaende medlemmar under rékenskapsaret — 9 st.
Medlemmar vid arets slut — 94 st.

Styrelsen

Styrelsen under aret har haft féljande sammansattning.

1/1 2021 — 25/5 2021

Namn Uppdrag Anmarkning
Christina Sandstrom Ordférande/Kassor
Camilla Engstrom Sekreterare
Jonas Karlsson Ledamot
Mark Goodliffe Suppleant
25/5 2021 - 31/12 2021
Namn Uppdrag Anmarkning
Stefan Silver Ordférande
Anna Abrahamsson Kassor
Nathalie Hedin Sekreterare
Par Enarsson Ledamot
Jonas Karlsson Ledamot
Méartha Schenstrom Suppleant
Mark Goodliffe Suppleant

Foreningens firma tecknas av tva ordinarie ledamoter i forening.

Styrelsemdten

Styrelsen har under &ret avhallit 17 protokollférda sammantraden varav ett arsmoéte och tva

konstituerande méten.

Valberedning

Namn Uppdrag
Tina Jacobsén Sammankallande
Karin Hall Ledamot
Revisor
Namn Uppdrag Byra / Brf
Martin Rana Ordinarie Extern Parameter Revision AB

Barbro Hedman

Intern revisor
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Ewa Saric

Suppleant Intern revisor
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET:

Tva av foreningens lan har omférhandlats:
4,3 miljoner Handelsbanken 2021-09-01 0,69% till Handelsbanken 2024-09-01 0,42%
8,5 miljoner Swedbank 2021-09-24 1,06% till Handelsbanken 2022-09-30 0,28%

Avgifterna har beslutat att hojas from 2022-01-01 med 5 %, detta pa grund av inflation, ckade
kostnader pa el och fjarrvarme samt méjliggora amortering pa vara lan.

Abonnemanget for kabel-tv med Tele2 har nytecknats infor 2022 for en avgift pa 35 kr/man och
hushall som tidigare var 56,35 kr/man och hushall.

| varas gick ledningen for dagvatten sénder, vilket resulterade i att ledningen byttes ut och tradet
framfér ing&ngen togs ner. Aterstéllning av ytan planeras till efter att balkongrenoveringen ar utford.

| somras sattes en bil pa husets parkering i brand, brandkar tillkallades som slakte branden men
ingen garningsman har kunnat identifieras.

| somras hade vi inbrott i styrelserummet vilket resulterade i att en del nycklar, bland annat
huvudnycklar for alla allmanna utrymmen blev stulna. Det skedde aven ett inbrott i ett forrad pa
vinden. Detta ledde till ett byte av husets lassystem for allmanna ytor.

Ingen staddag har hallits under 2021 pa grund av radande pandemi, daremot har Styrelsen under
hosten gatt igenom alla allmanna ytor, samlat ihop och forslat bort det brate som lamnats.

Overgivna cyklar som har forvarats i kéllaren sedan hosten 2020 har skankts till Easy Recycling
cykelatervinning.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARET:

Ingen vasentlig handelse har skett efter rakenskapsaret fram till att detta dokument sammanstalldes.

FLERARSOVERSIKT

Uppgift enligt taxeringsbesked, bostadsrattsyta 5 322 kvm.

II:chkeltal per bokslutsdagen, 2021 2020 2019 2018 2017
r

Nettoomsattning 3368122 | 3374822 | 3365931 | 3293943 | 3082806
Resultat efter finansiella poster 330 905 323 038 568 000 237 231 709 096
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 607 607 607 594 556
Lan/kvm bostadsrattsyta 4791 4791 4791 5221 5221
Soliditet, % 28 27 26 23 22

Soliditet=Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgangarna som finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder).
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FORANDRING EGET
KAPITAL

Vid arets ingang

Belopp vid arets ingang
Avséttning till underhallsfond
Uttag fran underhallsfond
Foregaende arsresultat
Arets resultat

Vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Inbetalda Underhalls- Upplatelse- Balanserat-

insatser

730 583

730 583

Forslag till behandling av ansamlat resultat

Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Avsattning till fond for yttre underhall

Uttag fran fond for yttre underhall (arets underhall)

Balanseras i ny rakning

Totalt

Vad betréffar foretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

fond

1617 464
417 000
-271 451

1763013

balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

avgifter

4 680 950

4 680 950

resultat

2268 473
-417 000
271 451
323 038

2 445 962

Arets
resultat

323 038

-323 038
330 905

330 905

kr
2 445 961

330 905

2776 866

417 000
-65 318

2425184

2776 866
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Resultatrékning

Belopp i kr

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Roérelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer och underhall

Taxebundna kostnader och uppvarmning

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

o U1 h W

~

2021-01-01-
2021-12-31

3368 122
40 648

3408 770

-229 884
-298 828
-940 690
-220 145

-90 458
-199 802
-163 850
-755 888

509 225

358

-178 678

330 905

330 905

330 905

2020-01-01-
2020-12-31

3374 822
406

3375 228

-228 340
-459 778
-836 016
-165 850

-88 598
-210 185
-109 775
-700 507

576 179

181

-253 322

323 038

323 038

323 038
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2021-12-31

34 546 746
126 833

34 673579

34 673579

953
92 994

93 947
1 346 507

1440 454

36 114 033

2020-12-31

33 664 356
93 402

33 757 758

33 757 758

5933
953
74971
81 857
2616 485

2698 342

36 456 100
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond for yttre underhall
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12,13
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14

12,13

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

730 583
1763013
4 680 950
7174 546
2 445 962

330 905
2776 867

9951413

12 800 000
12 800 000
12 700 000
159 180

6 880

76 350
420 210

13 362 620

36 114 033

10

2020-12-31

730 583
1617 464
4680 950
7 028 997
2268 473

323 038
2591511

9 620 508

25500 000

25500 000

777 438
5020

553 134

1335592

36 456 100
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Kassafl6desanalys

Belopp i kr
Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-) /Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+) /Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den Iopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2021-01-01-
2021-12-31

330 905
755 888

1086 793

-12 090
-672 972

401 731

-1 671 709

-1671 709

-1 269 978

2 616 485

1 346 507

11

2020-01-01-
2020-12-31

323 038
700 507

1023 545

23 249
720 730

1767 524

-974 476

-974 476

793 048

1823 437

2616 485
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12
Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats utifrdn anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgdngens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Foreningens byggnad har i enlighet med BFNAR 2012:1, kap 17 p4 delats upp i vasentliga
komponenter. Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder.
Huvudindelningen &r byggnader och mark. Ingen avskrivning sker p& komponenten mark vars
nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund foér avskrivningen pa
byggnader:

-Stambyte 50 ar

-Fasaden, fonster, yttertak 40-50 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 10-40 ar

-Markanlaggningar 50 ar

Skatt
D4 foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foéreningen som ett privatbostadsféretag (dkta bostadsrattsforening).

Fastighetsavgift
Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen. Avgiften &r
baserad pa Skatteverkets takbelopp per bostadslagenhet. Avgiften uppdaterats arligen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet sker genom resultatdisposition i enlighet
med féreningens stadgar.

Intakter

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras féreningen och
intakterna kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter, bostader

Hyror garage och parkeringsplatser

Intakter dverlatelser, pantsattningar och andrahandsuthyrningar
Oresutjamning

Summa

Not 3 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel, fastighet
Fastighetsskatsel, gard
Fastighetsskotsel, hiss
Stadning mm

Sndrdjning

Ovrig service

Summa

Not 4 Reparationer och underhall

Reparationer av:
Bostader

Gemensamma utrymmen
Hissar

Installationer

Markytor

Underhall av:

Bostéader

Gemensamma utrymmen
Installationer

Huskropp

Markytor

Garage och parkering

Forberedelser infér balkongrenovering

Summa

Not 5 Taxebundna kostnader och uppvarmning

Elkostnader
Fjarrvarme
Vatten
Sophamtning

Summa

2021-01-01-
2021-12-31

3229 370
126 495
12 312
-55

3368 122

2021-01-01-
2021-12-31

72 391
41775
9827
80 809
19 867
5215

229 884

2021-01-01-
2021-12-31

100 037
12 260
9 663
111 550

1325
7 063

53 761
3169

298 828

2021-01-01-
2021-12-31

102 642
638 936

83 461
115651

940 690

13

2020-01-01-
2020-12-31

3229 370
124 156
21281

15

3374 822

2020-01-01-
2020-12-31

70 734
40 557
11 816
81 464
11 975
11794

228 340

2020-01-01-
2020-12-31

37 609
53 549

5457
40 412
51 300

15501
49 844
54 662
12 280
61 664

77500

459 778

2020-01-01-
2020-12-31

101 573
571718
75812
86 913

836 016
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Not 6 Ovriga driftskostnader

Fastighetsforséakring
Kabel-TV
Mobilt bredband

Summa

Not 7 Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Ekonomisk férvaltning enligt avtal

Revisionsarvode

Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden

Bankkostnader

Overlatelse, pantséttning -och andrahandsuthyrningsavgifter
Foreningsavgifter

Ovriga kostnader

Summa

Not 8 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Summa

Not 9 Ranteintakter och liknande resultatposter

Réanteintékter skattekonto
Réanteintakter och paminnelseavgifter

Summa

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, skulder till kreditinstitut

Summa

2021-01-01-
2021-12-31

116 775
51 740

51 630

220 145
2021-01-01-
2021-12-31
69 436

24 289

39 135
5331

3344

18 222

6 330
33715

199 802
2021-01-01-
2021-12-31

125 000
38 850

163 850

2021-01-01-

2021-12-31

358

358

2021-01-01-

2021-12-31

178 678

178 678

14

2020-01-01-
2020-12-31

111 400
51 534
2916

165 850
2020-01-01-
2020-12-31
69 436

22 209
43085
5844
22180

6 210
41221

210 185
2020-01-01-
2020-12-31

87 000
22775

109 775
2020-01-01-
2020-12-31

2
179

181
2020-01-01-
2020-12-31
253 322

253 322
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Not 11 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut
Varav mark

Taxeringsvarde

Mark

Byggnad

Summa

Not 12 Langfristiga skulder

Réantesats
Kreditgivare 2021-12-31
Handelsbanken 0,280
Swedbank 1,280
Handelsbanken 0,760
Handelsbanken 0,420

Summa

Kortfristigdel av skulder (villkorsandringsdag under 2022)

Langfristigdel av skulder

Summa

Rantesats
2020-12-31

1,060
1,280
0,760
0,690

Villkors-

andringsdag

2022-09-30
2022-09-23
2024-09-30
2024-09-01

Not 13 Stallda sékerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

2021-12-31

39 738 492

1624573

41 363 065

-6 074 136
-742 183

-6 816 319

34 546 746

4 480 558

82 000 000
57 000 000

139 000 000

Belopp
2021-12-31

8 500 000
4 200 000
8 500 000
4 300 000
25500 000
12 700 000
12 800 000

25500 000

2021-12-31

28 354 000

Inga

15

2020-12-31
38 865 717
872775

39 738 492

-5 381 928
-692 208

-6 074 136

33 664 356

4 480 558
82 000 000
57 000 000

139 000 000

Belopp
2020-12-31

8 500 000
4 200 000

8 500 000
4 300 000

25500 000

2020-12-31

28 354 000

Inga
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda

intakter
2021-12-31

Foérutbetalda avgifter / hyror 294 733
Upplupna styrelsearvode

Upplupna rantekostnader 9408
Upplupna kostnader 116 069

Summa 420 210

Underskrifter

Solna, den

Stefan Silver Anna Abrahamsson

Nathalie Hedin Par Enarsson

Jonas Karlsson

VAr revisionsberéattelse har lamnats den

Martin Rana Barbro Hedman

Auktoriserad revisor Internrevisor
Parameter Revision AB

16

2020-12-31

292 516
109 775

27 895
122 948

553 134
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  1988-05-12
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  Pär Emil Enarsson
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  STEFAN
  SILVER
  1988-10-10
  STEFAN SILVER
  198810107519
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  Jonas Magnus Erik
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  1984-01-03
  Jonas Magnus Erik Karlsson
  198401036911
  


 
  2022-04-10 18:41:42 CEST
  213.136.56.182
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  Nathalie Thanh Hedin
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  BARBRO INGEGERD HEDMAN
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  Martin Jonas
  Rana
  1982-09-08
  Martin Jonas Rana
  198209080590
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       Abrahamsson
       anna_abr@hotmail.com
       198805121426
       1988/05/12
       78.79.165.167
     
    
     198805121426
     2022-04-06T08:20:38.397Z
   
    
     /envelopes/ByDyGCY75/recipients/SyWukMAtQc
     Anna
     Abrahamsson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-04-06T12:46:41.265Z
    H1d1GRY75
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; WOW64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/99.0.4844.84 Safari/537.36
      78.79.165.167
    
     H1d1GRY75
     2022-04-06T12:46:41.242Z
     /envelopes/ByDyGCY75/recipients/H1d1GRY75
     /envelopes/ByDyGCY75
   
    
     /envelopes/ByDyGCY75/recipients/H1d1GRY75
     Pär Emil
     Enarsson
     78.79.165.167
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-04-07T10:05:53.572Z
    SkMOJG0tm9
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/99.0.4844.84 Safari/537.36
      213.136.56.182
      2022-04-07T10:05:53.551Z
    
     SkMOJG0tm9
     2022-04-07T10:05:53.551Z
     /envelopes/ByDyGCY75/recipients/SkMOJG0tm9
     /envelopes/ByDyGCY75
   
    
     /envelopes/ByDyGCY75/recipients/SkMOJG0tm9
     Nathalie Thanh
     Hedin
     213.136.56.182
   
  
   
    signature.created
    2022-04-07T16:20:26.676Z
    rJlPJzCYX9.3c3199a6-51d9-4530-ac30-a8b29b1ff275
    
     rJlPJzCYX9.3c3199a6-51d9-4530-ac30-a8b29b1ff275
     /envelopes/ByDyGCY75/documents/rJlPJzCYX9/signatures/rJlPJzCYX9.3c3199a6-51d9-4530-ac30-a8b29b1ff275
     /envelopes/ByDyGCY75/documents/rJlPJzCYX9
     
      /envelopes/ByDyGCY75/recipients/H1d1GRY75
      Pär Emil
      Enarsson
      1988/03/29
      198803298291
    
     signed
     bankid-se
     Pär Emil
     Enarsson
     1988/03/29
     78.79.165.167
     
      rJlPJzCYX9
      0dff06ec-9c11-4799-b67b-afafed97f924
      true
      2022-04-07T16:20:25.957Z
      
      
       /envelopes/ByDyGCY75/recipients/H1d1GRY75
       Pär Emil
       Enarsson
       par.enarsson@gmail.com
       198803298291
       1988/03/29
       78.79.165.167
     
    
     198803298291
     2022-04-07T16:20:25.957Z
   
    
     /envelopes/ByDyGCY75/recipients/H1d1GRY75
     Pär Emil
     Enarsson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-04-09T07:54:39.649Z
    r1mP1MRtQ5
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 11; SM-G986B) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/100.0.4896.79 Mobile Safari/537.36
      213.136.56.132
      2022-04-09T07:54:39.605Z
    
     r1mP1MRtQ5
     2022-04-09T07:54:39.605Z
     /envelopes/ByDyGCY75/recipients/r1mP1MRtQ5
     /envelopes/ByDyGCY75
   
    
     /envelopes/ByDyGCY75/recipients/r1mP1MRtQ5
     Stefan
     Silver
     213.136.56.132
   
  
   
    signature.created
    2022-04-09T07:56:53.086Z
    rJlPJzCYX9.b7f39f40-5384-4aba-803a-4aa59616145b
    
     rJlPJzCYX9.b7f39f40-5384-4aba-803a-4aa59616145b
     /envelopes/ByDyGCY75/documents/rJlPJzCYX9/signatures/rJlPJzCYX9.b7f39f40-5384-4aba-803a-4aa59616145b
     /envelopes/ByDyGCY75/documents/rJlPJzCYX9
     
      /envelopes/ByDyGCY75/recipients/r1mP1MRtQ5
      STEFAN
      SILVER
      1988/10/10
      198810107519
    
     signed
     bankid-se
     STEFAN
     SILVER
     1988/10/10
     213.136.56.132
     
      rJlPJzCYX9
      587c5d8c-b893-4d71-8264-f54584ef21b1
      true
      2022-04-09T07:56:52.412Z
      
      
       /envelopes/ByDyGCY75/recipients/r1mP1MRtQ5
       STEFAN
       SILVER
       stefansilver88@gmail.com
       198810107519
       1988/10/10
       213.136.56.132
     
    
     198810107519
     2022-04-09T07:56:52.412Z
   
    
     /envelopes/ByDyGCY75/recipients/r1mP1MRtQ5
     STEFAN
     SILVER
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-04-09T15:10:04.423Z
    BkNDyzAYXc
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/99.0.4844.84 Safari/537.36
      213.136.56.133
      2022-04-09T15:10:04.367Z
    
     BkNDyzAYXc
     2022-04-09T15:10:04.367Z
     /envelopes/ByDyGCY75/recipients/BkNDyzAYXc
     /envelopes/ByDyGCY75
   
    
     /envelopes/ByDyGCY75/recipients/BkNDyzAYXc
     Jonas
     Karlsson
     213.136.56.133
   
  
   
    signature.created
    2022-04-09T15:15:07.792Z
    rJlPJzCYX9.d04564cd-903f-414c-b930-80a609d442bd
    
     rJlPJzCYX9.d04564cd-903f-414c-b930-80a609d442bd
     /envelopes/ByDyGCY75/documents/rJlPJzCYX9/signatures/rJlPJzCYX9.d04564cd-903f-414c-b930-80a609d442bd
     /envelopes/ByDyGCY75/documents/rJlPJzCYX9
     
      /envelopes/ByDyGCY75/recipients/BkNDyzAYXc
      Jonas Magnus Erik
      Karlsson
      1984/01/03
      198401036911
    
     signed
     bankid-se
     Jonas Magnus Erik
     Karlsson
     1984/01/03
     213.136.56.133
     
      rJlPJzCYX9
      5dedd850-3be1-4094-9bd3-d446f1b05f2d
      true
      2022-04-09T15:15:07.008Z
      
      
       /envelopes/ByDyGCY75/recipients/BkNDyzAYXc
       Jonas Magnus Erik
       Karlsson
       jonas2.karlsson@gmail.com
       198401036911
       1984/01/03
       213.136.56.133
     
    
     198401036911
     2022-04-09T15:15:07.008Z
   
    
     /envelopes/ByDyGCY75/recipients/BkNDyzAYXc
     Jonas Magnus Erik
     Karlsson
   
  
   
    signature.created
    2022-04-10T16:41:43.063Z
    rJlPJzCYX9.d9460e18-11ab-4b92-a203-1be604ba542d
    
     rJlPJzCYX9.d9460e18-11ab-4b92-a203-1be604ba542d
     /envelopes/ByDyGCY75/documents/rJlPJzCYX9/signatures/rJlPJzCYX9.d9460e18-11ab-4b92-a203-1be604ba542d
     /envelopes/ByDyGCY75/documents/rJlPJzCYX9
     
      /envelopes/ByDyGCY75/recipients/SkMOJG0tm9
      Nathalie Thanh
      Hedin
      1989/09/01
      198909017488
    
     signed
     bankid-se
     Nathalie Thanh
     Hedin
     1989/09/01
     213.136.56.182
     
      rJlPJzCYX9
      2cc537cb-3361-4384-9b62-255e744e1c5f
      true
      2022-04-10T16:41:42.267Z
      
      
       /envelopes/ByDyGCY75/recipients/SkMOJG0tm9
       Nathalie Thanh
       Hedin
       nathalie.hedin@hotmail.com
       198909017488
       1989/09/01
       213.136.56.182
     
    
     198909017488
     2022-04-10T16:41:42.267Z
   
    
     /envelopes/ByDyGCY75/recipients/SkMOJG0tm9
     Nathalie Thanh
     Hedin
   
  
   
    notification.sent
    2022-04-10T16:41:44.767Z
    BkxROKe45
    
     BkxROKe45
     /envelopes/ByDyGCY75/recipients/HJmOkMAYQ5
     /envelopes/ByDyGCY75/recipients/HJmOkMAYQ5/notifications/BkxROKe45
     Inbjudan att signera årsredovisning
     martin.rana@parameterrevision.se
     2022-04-10T16:41:44.628Z
     e962c003-9464-40ec-a0c1-874135ffdd15
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-04-10T16:41:44.818Z
    SkleCuKx4c
    
     SkleCuKx4c
     /envelopes/ByDyGCY75/recipients/Syt1z0Y75
     /envelopes/ByDyGCY75/recipients/Syt1z0Y75/notifications/SkleCuKx4c
     Inbjudan att signera årsredovisning
     barbro.hedman@gmail.com
     2022-04-10T16:41:44.638Z
     b2cd9456-4609-4029-820c-e549438126b3
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-04-10T16:43:11.105Z
    Syt1z0Y75
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 12_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/12.1.2 Mobile/15E148 Safari/604.1
      213.136.56.189
      2022-04-10T16:43:11.079Z
    
     Syt1z0Y75
     2022-04-10T16:43:11.079Z
     /envelopes/ByDyGCY75/recipients/Syt1z0Y75
     /envelopes/ByDyGCY75
   
    
     /envelopes/ByDyGCY75/recipients/Syt1z0Y75
     Barbro Ingegerd
     Hedman
     213.136.56.189
   
  
   
    signature.created
    2022-04-11T07:49:02.387Z
    rJlPJzCYX9.c95e8cc1-3f37-4af7-8ac6-8e689f5ec3ee
    
     rJlPJzCYX9.c95e8cc1-3f37-4af7-8ac6-8e689f5ec3ee
     /envelopes/ByDyGCY75/documents/rJlPJzCYX9/signatures/rJlPJzCYX9.c95e8cc1-3f37-4af7-8ac6-8e689f5ec3ee
     /envelopes/ByDyGCY75/documents/rJlPJzCYX9
     
      /envelopes/ByDyGCY75/recipients/Syt1z0Y75
      BARBRO INGEGERD
      HEDMAN
      1953/11/07
      195311070246
    
     signed
     bankid-se
     BARBRO INGEGERD
     HEDMAN
     1953/11/07
     213.136.56.189
     
      rJlPJzCYX9
      fd29fcc3-980b-45c6-9a11-09c4b9925ad7
      true
      2022-04-11T07:49:01.710Z
      
      
       /envelopes/ByDyGCY75/recipients/Syt1z0Y75
       BARBRO INGEGERD
       HEDMAN
       barbro.hedman@gmail.com
       195311070246
       1953/11/07
       213.136.56.189
     
    
     195311070246
     2022-04-11T07:49:01.710Z
   
    
     /envelopes/ByDyGCY75/recipients/Syt1z0Y75
     BARBRO INGEGERD
     HEDMAN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-04-11T08:54:37.965Z
    HJmOkMAYQ5
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/97.0.4692.99 Safari/537.36
      185.45.120.6
      2022-04-11T08:54:37.929Z
    
     HJmOkMAYQ5
     2022-04-11T08:54:37.929Z
     /envelopes/ByDyGCY75/recipients/HJmOkMAYQ5
     /envelopes/ByDyGCY75
   
    
     /envelopes/ByDyGCY75/recipients/HJmOkMAYQ5
     Martin Jonas
     Rana
     185.45.120.6
   
  
   
    signature.created
    2022-04-11T09:06:18.371Z
    rJlPJzCYX9.026a69ec-6285-47a2-b745-cf2b99254d5d
    
     rJlPJzCYX9.026a69ec-6285-47a2-b745-cf2b99254d5d
     /envelopes/ByDyGCY75/documents/rJlPJzCYX9/signatures/rJlPJzCYX9.026a69ec-6285-47a2-b745-cf2b99254d5d
     /envelopes/ByDyGCY75/documents/rJlPJzCYX9
     
      /envelopes/ByDyGCY75/recipients/HJmOkMAYQ5
      Martin Jonas
      Rana
      1982/09/08
      198209080590
    
     signed
     bankid-se
     Martin Jonas
     Rana
     1982/09/08
     94.255.133.167
     
      rJlPJzCYX9
      b8ef0bba-003e-44d3-bccd-edf9eb0ca15a
      true
      2022-04-11T09:06:17.717Z
      
      
       /envelopes/ByDyGCY75/recipients/HJmOkMAYQ5
       Martin Jonas
       Rana
       martin.rana@parameterrevision.se
       198209080590
       1982/09/08
       94.255.133.167
     
    
     198209080590
     2022-04-11T09:06:17.717Z
   
    
     /envelopes/ByDyGCY75/recipients/HJmOkMAYQ5
     Martin Jonas
     Rana
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  2022-04-11 12:04:06 CEST
  213.136.56.189
  BARBRO INGEGERD
  HEDMAN
  1953-11-07
  BARBRO INGEGERD HEDMAN
  195311070246
  


 
  2022-04-11 11:17:14 CEST
  94.255.133.167
  Martin Jonas
  Rana
  1982-09-08
  Martin Jonas Rana
  198209080590
  


REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Snickaren 2
Org.nr. 715200-1447

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Snickaren 2
for &r 2021.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Det registrerade revisionsbolagets ansvar" samt "Den
fortroendevalde revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Det registrerade revisionsholagets ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sdan
finns. Felaktigheter kan uppsta pé& grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
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andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av rsredovisningen.
Vi drar ocks en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionshevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga oséakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida h&ndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i
enlighet med érsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.





Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Snickaren 2 for ar 2021
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder det registrerade revisionsbolaget professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningstgérder som utférs
baseras pa det registrerade revisionsbolagets professionella
beddémning och dvriga valda revisorers bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sddana &tgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle

2(2)

ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den
Parameter Revision AB
Martin Rana
Auktoriserad revisor

Barbro Hedman
Fortroendevald revisor
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